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Reunido ordinaria publica de 2022/06/12

Patriménio

3. Desafetacao de parcela de terreno do dominio publico municipal, que faz parte do limite do
passeio localizado na Travessa do Bonfim da Uniado das freguesias de Braga (Séo José de S.

Lazaro e Sao Joao do Souto).

Submete-se, para apreciagdo do Executivo Municipal, com vista a aprovagdo da Assembleia
Municipal, a desafetagdo do dominio publico municipal de uma parcela de terreno com a area de
4.40m2, que faz parte do limite do passeio localizado na Travessa do Bonfim da Unido das
freguesias de Braga (Sao José de S&o Lazaro e Sdo Jodo do Souto), melhor identificada na planta
constante do processo, para posterior alienagéo a , nos termos do disposto
na alinea q) do n.° 1 do artigo 25.° e alinea ccc) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n° 75/2013, na sua

redacdo atual. (Tem proposta que aponta no sentido de que a prossecugao é de interesse publico.)
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Assunto: E/46197/2022 - Desafetagao de parcela de terreno do dominio piblico municipal, com a area de 4,40m2

PROPOSTA: Propdoe-se que a Cémara Municipal aprove e submeta a consideragdo da
Assembleia Municipal a desafetagdo do dominio pUblico municipal de uma parcela, com a drea
total de 4,40 m2.

Mais se PROPOE que, apés aprovada a desafetacdo, se aprove a alienagdo da mencionada

parcela ao requerente

1. A questdo colocada no processo prende-se com a desafetacdo da
dominialidade publica duma parcela de terreno com a drea total de 4,40 m2, com
a sua conseguente incorporacdo no dominio privado do Municipio, para posterior
alienacdo para a viabilidade de abertura de um vao no alcado principal, junto a
porta de acesso d fracdo localizada no r/c, que permita a alteracdo da utilizacdo
da fracdo “A”, licenciada para armazém pelo alvard de licenca de utilizagcdo n.°

126/2002, emitido em 13.05.02, para uma fracdo destinada a habitacdo unifamiliar.

2. Existem pareceres favordveis por parte da Divisdo de Manutencdo de
Infraestruturas e por parte da AGERE, para além de haver autorizacdo do

Condominio para a pretendida alteracdo da fachada.

3. A Divisdo de Apreciacdo Técnica emitiu parecer favordvel onde, em sintese,
refere:

“A drea que pretende adquirir localiza-se acima da cota de acesso a fracdo e,
na pratica, em nada prejudica a circulacdo pedonal, uma vez que se tfrata de uma
drea que culmina num gradeamento de acesso a nada.

Entende-se que a referida drea ndo configura, sob o ponto de vista funcional, drea
de utilizacdo para a circulacdo pedonal.”

Mais refere que existem declaracoes de responsabilidade dos autores dos projetos

e que o projeto reune condicdes de ser deferido™.

MOD01205_00 Pagina 2 de 5



AT
A

MGA DMG - DCF - DEPARTAMENTO CONTROLO FINANCEIRO

Aunicipio

i
Al

4. A Divisdo de Mobilidade emitiu também parecer favordvel, concluindo que "o
espaco que o requerente pretende adquirir nGo tem qualquer relevéncia, ndo

prejudicando a circulacdo pedonal da drea envolvente.”

5. A Junta de Freguesia emitiu o seguinte parecer: *No pressuposto de terem sido
ouvidos os moradores € o condominio, € n@o havendo inconveniente por parte
destes, a Junta de Freguesia ndo vé qualquer inconveniente na desafetacdo da

parcela de terreno pedida para o fim em causa”.

6. Foi efetuada a devida avaliacdo da parcela de terreno com a drea de 4, 40m?2,
que faz parte do limite do passeio localizado na Travessa do Bonfim da Unido das
Freguesias de S. José de S. Ldzaro e S. Jodo do Souto, que conclui que o valor

ponderado que se adequa é de 352,00€ (frezentos e cinquenta e dois euros).

7. Atendendo ao regime juridico vertido na Lei n° 75/2013, de 12 de setembro, e
no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de Agosto, que estabelece, nomeadamente, as
disposicoes gerais e comuns sobre a gestdo dos bens imdveis dos dominios publicos
do Estado, das Regides Autdbnomas e das autarquias locais, deve sublinhar-se que
a desafetacdo do dominio pUblico e a sua consequente incorporacdo no dominio
privado do Municipio, quando for expressa, tem de ser devidamente

fundamentada em motivos de interesse publico.
8. Se a parcela for desafetada do dominio puUblico municipal integrard o dominio
privado, deixando deste modo de ser inaliendvel e imprescritivel, caracteristicas

estas dos bens do dominio publico, como resulta do citado Decreto-Lei n® 280/2007.

9. Este procedimento obedece a determinadas regras juridicas e a principios gerais

de direito, como o principio da legalidade e da prossecucdo do interesse publico
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previstos no Codigo do Procedimento Administrativo e que regem toda a atuacdo

da Administracdo Publica.

10. Entre essas regras hd que considerar o disposto no art.® 25°, n° 1, alinea q), da
cit. Lei n® 75/2013 ao preceituar que é da competéncia da assembleia municipal,
no édmbito das suas competéncias de apreciacdo e fiscalizacdo, deliberar sobre a
afetacdo ou desafetacdo de bens do dominio publico municipal, e ao estatuido
no art.° 33°, al. ccc) da mesma Lei, conferindo a Cadmara Municipal competéncia
material para apresentar propostas a assembleia municipal sobre matérias da

competéncia desta.
11. Atento o que precede, somos a concluir o seguinte:

- Considerando que, das informacdes técnicas dos servicos municipais constantes do
processo, se conclui que a desafetacdo ndo colide com outras dreas e interesses publicos;
- Considerando que se tem constatado que, a politica de ordenamento de territdrio
instituida, levou a proliferacdo de pequenas dreas de terreno cedidas ao dominio publico
no dmbito de operacdes de lotfeamento, o que constitui um problema para uma eficiente
e eficaz gestdo dos espacos do concelho, tornando-se espacos sem qualquer utilizacdo
atual de interesse puUblico e, portanto, sem qualquer valia para o Municipio;

- Considerando que o principio de boa gestdo do dominio publico implica, em alguns
casos, desafetar essas pequenas dreas que ndo servem efetivamente nenhum interesse
publico e sdo utilizadas frequentemente para depdsitos de lixo, constituindo uma despesa
desnecessdria para o erdrio publico em funcdo da necessidade da sua manutencdo e

limpeza;

- Considerando que a ponderacdo dos interesses em causa aponta no sentido de que a
prossecucdo do interesse puUblico se alcanca, neste caso concreto, pela desafetacdo da
drea de terreno aqui em causa, para integracdo em propriedade privada, com vista a

melhorar as condigoes de salubridade e luminosidade.
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Propoe-se que a Cdmara Municipal aprove e submeta & consideracdo da
Assembleia Municipal a desafetacdo do dominio puUblico municipal de uma parcela, com

a drea total de 4,40 m2.

Mais se Propoe que, apds aprovada a desafetacdo, se aprove a alienacdo da

mencionada parcela ao requerente
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DMUGT / DU /DAT ( DIVISAQ DE ANALISE URBANISTICA )

PROCESSO 432/2019
REQUERIMENTO 46197/2022, DE 26/08/2022
REQUERENTE

LOCAL DA OBRATRAVESSA DO BONFIM, 8, FREGUESIA DE UNIAO DAS FREGUESIAS DE BR
ASSUNTO APRESENTACAO DE ELEMENTOS POR INICIATIVA DO REQUERENTE

Informacao: 1/92779/DAT/2022
! 26/12/2022

APRECIAGAQ DO PEDIDO

Trata-se da alteragdo de utilizac3o da fragdo “A” localizada no R/C esq., de um prédio habitacional em regime de propriedade
horizontal, licenciado para "armazém" pelo alvara de licenga de utilizagdo n.2126/2002, emitido em 13.05.02, para um uma
fragdo destinada a habita¢do unifamiliar.

Pareceres

Parecer favoravel por parte da DM (Divisdo de Manutengéo de Infraestruturas)

Parecer favoravel da AGERE (24.95.21, ramal de acesso em frente 3 entrada do edificio)

Parecer EDP Gas, até a data de hoje ndo obteve parecer, no entanto, verifica-se que as tubagens localizam-se no arruamento.
Parecer favordvel por parte da DM — Divisdo de Mobilidade

Face ao despacho favordvel de 18-08-22 por parte do Sr. Vereadar, o processo encontra-se deferido e completo,
PROPOSTA

De acordo com a informagdc por parte da Divisdo do Patriménio de 16.12.22.0 processo deverd ser remetido 3 Eng.
Conceicdo para avaliacdo do terreno a alienar, indicada no processo, para conclusio do processo.

Praca Conde de Agrolonge 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga pt - e-mail ; municipe@em-braga.pt
Baleo Unico Municipal Horario continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 &5 17h30
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PROCESSO 432/2019
REQUERIMENTO 46197/2022, DE 26/08/2022
REQUERENTE
LOCAL DA OBRATRAVESSA DO BONFIM, 8, FREGUESIA DE UNIAO DAS FREGUESIAS DE BR
ASSUNTO APRESENTACAQ DE ELEMENTOS POR INICIATIVA DO REQUERENTE
Informacdo: 1/62110/DGU/2022
16/09/2022
APRECIACAO DO PEDIDO

Face a exposicdo apresentada pelo requerente sob o registo de entrada n.2 e/46197/2022, informa-se o seguinte:

Conforme requerimento registado em 11.04.2019, sob o n.2 e/21333/2017, o municipe pretende alterar a utilizagdo da
fragdo “A” localizada no R/C esq., de um prédio habitacional em regime de propriedade horizontal, licenciado para
"armazem" pelo alvara de licenca de utilizagdo n.2126/2002, emitido em 13.05.02, para um uma fragdo destinada a
habitacao unifamiliar.

Pareceres

Parecer favoravel por parte da DMI (Divisdo de Manutencdo de Infraestruturas)

Parecer favoravel da AGERE (24.95.21, ramal de acesso em frente a entrada do edificio)

Parecer EDP Gas, até a data de hoje ndo obteve parecer, no entanto, verifica-se que as tubagens localizam-se no
arruamento.

Analise Urbanistica

Sob o ponto de vista urbanistico, a pretensdo insere-se num prédio em regime de propriedade horizontal, sendo
todas as fragdes destinadas a habitacdo.

Conforme projeto apresentado, as obras propostas ndo estdo isentas de controlo prévio face ao seu
enquadramento no disposto no artigo 4.2, n.22, do RIUE, estando a operagdo urbanistica sujeita a um
licenciamento, uma vez, que propde a alteracdo de vdos e a compra de 4,40m2 ao dominio publico para a
viabilidade de abertura de um vao.

A operagdo urbanistica visa uma obra de edificagdo numa area classificada de "ER2 - Espacos residenciais”
segundo o PDM.

Cumpre as condigBes de edificabilidade previstas no ponto 2 do artigo 662 do Regulamento do PDM.
Relativamente ao facto, anteriormente questionado e motivo de indeferimento, de ndo ter um lugar de
estacionamento coberto tendo em conta o previsto no n.2 2 do artigo 1072 do Reg. do PDM (Plano Diretor
Municipal), uma vez, que se verifica estarmos perante um caso de “comprovada impossibilidade ou
inconveniéncia de natureza técnica” relativamente ao facto da fracdo encontrar-se desprovida de lugar de
aparcamento, informa-se que, de acordo com a informag&o técnica n.2 20747/2020 de 04.05.2020 que conduziu a
conclusdo descrita no ponto 90, com a concordancia da DSJC de 11.05.2020, poder3 aceitar-se.

Importa ainda sublinhar que se verifica que a fragdo existente, bem como as restantes, nenhuma possui garagem,
ndo podendo ser criado um novo lugar de aparcamento interno, pela impossibilidade fisica ou economicamente
inviavel.

Apresenta a ata de reunido de condominio, ndo se opondo por unanimidade a alteracdo pretendida (ponto 4
alinea a)).

A drea de 4.40m2 gue o requerente pretende adquirir do dominio publico, tem como objetivo a possibilidade
para a abertura de um vao no algado principal, junto & porta de acesso a fracdo localizada no r/c, afim de
melhorar as condicGes de salubridade e luminosidade. ;
Importa referir, que o condominio autoriza a alteragdo da fachada.

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcao Unico Municipal Hordrio continuo de 2.* a 6.° feira das Sh00 as 17h30
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e A area que pretende adquirir, localiza-se acima da cota de acesso a fracdo e na prética, em nada prejudica a
circulagdo pedonal, uma vez que se trata de uma drea que culmina num gradeamento de acesso a nada,
conforme foto anexa.

e  Entende-se que a referida drea ndo configura, sob o ponto de vista funcional, drea de utilizagdo para a circulagéo
pedonal.

Analise Regulamentar

A declaragdo de responsabilidade do autor dos projetos, nos termos do n.2 8 do art.2 20.2 do RIUE, no que diz respeito aos
aspetos interiores, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, excluindo a
sua apreciagdo prévia.

0 plano de acessibilidades com representagdo da rede de espacos e equipamentos acessiveis estd acompanhado de termo
de responsabilidade do respetivo autor, que atesta que a execugdo da operagdo urbanistica se conforma o DL n.2163/2008
de 08.08 e demais normas legais e regulamentares aplicdveis, pelo que a Camara Municipal fica igualmente dispensada da
sua apreciacdo prévia conforme artigo 32, n.22 desse diploma, com a redagéo conferida pelo DL n.2136/2014 de 09.09.

Proposta
1. Caso haja decisdo superior da alienacio da parcela ao dominio publico, o projeto retine condicées de ser deferido
a alteracdo de uso, apos avaliagdo da parcela.
2. A parcela devera ser avaliada (Area adquirir — 4.40m2) para posterior decisdo da alienagdo.
3. De remeter o processo para a Divisdo do Patriménio.

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.crm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcao Unico Municipal Horario continuo de 2.2 2 6.° feira das 9h00 &s 17h30
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Processo n° 432/2019

Registo n® 46197/2022

Requerente:

Local da Obra: Travessa do Bonfim - Unido das freguesias de Braga (Sao José de S&o Lazaro e Sdo Jodo do
Souto)

N° Informagao: 68997/2022

Data: 10/10/2022

Unidade Organica: Divisdo de Mobilidade
Técnico Responsavel:

Informagéo Técnica

Analisou-se o presente Processo no seguimento da solicitagdo de Parecer por parte da Divisao de Apreciagéo Técnica,

No &mbito das competéncias da Divis@o de Mobilidade, entende-se pertinente efetuar as observagdes abaixo listadas.

Do ponto de vista da mobilidade o espago que o requerente pretende adquirir néo tem qualquer relevancia, nao prejudicando a
circulagao pedonal da area envolvente. '

—

letoor o B o AETTH & Sorkudrin ¢ 30 BARAD, Trdgrte
o o n ol s 8 A s Braied
e B Brdae DSt e

Gempa, 1] e Lhwge i 248 0000 heesoeo

1t fs s akly QP2 oo aen

e
ATV ANT A AENTO EX TN T

BT RENTE - FATLO OB GLOVA CUBT & 3152050 ©.ORITRAS
p— TLAVLSHA O SONTIAIN N - 26 IO T 5 LA Az

s | | =N

Planta integrante dos Elementos Instrutorios anexos ao Registo n°® 46197/2022.
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Processo n° 432/2019

Registo n® 46197/2022

Requerente:

Local da Obra: Travessa do Bonfim - Unido das freguesias de Braga (Sao José de S&o Lazaro e Sdo Jodo do
Souto)

N° Informagao: 68997/2022

Data: 10/10/2022

Unidade Organica: Divisdo de Mobilidade
Técnico Responsavel:

Informagéo Técnica

Analisou-se o presente Processo no seguimento da solicitagdo de Parecer por parte da Divisao de Apreciagéo Técnica,

No &mbito das competéncias da Divis@o de Mobilidade, entende-se pertinente efetuar as observagdes abaixo listadas.

Do ponto de vista da mobilidade o espago que o requerente pretende adquirir néo tem qualquer relevancia, nao prejudicando a
circulagao pedonal da area envolvente. '
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PROCESSO 432/2019
REQUERIMENTO 46197/2022, DE 26/08/2022
REQUERENTE _ . - -
LOCAL DA OBRATRAVESSA DO BONFIM, 8, U.F. DE BRAGA (SAQ JOSE DE SAO LAZARO E
SAQ JOAQ DO SOUTO) B
ASSUNTO AVALIACAO DE PARCELA DE TERRENO
Informagao: 1/331/DAT/2023
04/01/2023
Informacao

Pretende-se com a presente avaliacdo atribuir um valor economicamente ponderado a uma parcela de

terreno com a drea de 4.40m? que faz parte do limite do passeio localizado na Travessa do Bonfim da Unido das

Freguesias de S. José de S. Lazaro e S. Jodo do Souto.

(extrato da localizagdo)

0 requerente pretende adquirir ao Municipio a parcela com o objetivo de efetuar a abertura de um véo

no alcado principal do prédio, junto a porta de acesso a fragdo localizada no r/c, melhorando as condigdes de

salubridade e luminosidade da mesma.

Praca Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga

Balcao Unico Municipal
MOD-URB.10.01_00

Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail: municipe@cm-braga.pt
Horario continuo de 2.2 a 6.% feira das 9h00 as 17h30
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As normas internacionais de avaliagdo imp&em duas abordagens para a avaliagdo de imdveis.
0 valor atribuido a um terreno pode ser encontrado através de duas abordagens:

- Método comparativo de mercado que é confidvel se a evidéncia de vendas puder ser encontrada e

analisada em relagdo a uma unidade comum;

- Método residual estatico ou dinamico para aferir a viabilidade econémica de um empreendimento

imobilidrio. Com este método determina-se o potencial do investimento.

No caso em concreto, ndo te torna vidvel a utilizagdo de qualquer dos métodos referidos para encontrar o
valor da parcela a alienar. A avaliacdo é efetuada tendo em conta o fim a que se destina e no caso em aprego, o
valor da parcela corresponde ao custo de construgdo acrescido da valorizagdo da localizagdo dentro do perimetro

urbano da cidade de Braga.
Atende-se aos seguintes pressupostos:
- Execugdo do passeio - 50,00€/m?;
- Localizagdo dentro do perimetro urbano da cidade de Braga - 30€/m>.

Assim, entende-se ser o valor ponderado que mais se adequa a avaliagdo em causa de 352,00€ (trezentos

e cinquenta e dois euros). e P
Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail: municipe@cm-braga.pt
Balcéo Unico Municipal Horario continuo de 2. a 6.2 feira das 9h00 as 17h30
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